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2. INTERVJU

Mr.sc.Ninoslav Dusper,
dipl.ing.arh.
Direktor Urbanistickog instituta
Hrvatske d.o.o.

UDRUGA URBANISTA

Cestitamo Vam na osnutku Udruge
urbanista i Vasem izboru za
predsjednika Udruge urbanista.
Objasnite nam S§to je Udruga
urbanista, koja su tijela Udruge i tko
su ¢lanovi.

Udruga hrvatskih urbanista (osnovana
16. rujna 2008. godine) je udruga
pravnih osoba koje imaju suglasnost
za obavljanje poslova prostornog
uredenja i planiranja, te koje se
pretezito u svojoj djelatnosti bave
prostornim planiranjem i urbanizmom.
Mogli bismo reéi da tvrtke — Clanice
Udruge imaju znacajnu pretezitost
svoga prihoda iz poslova izrade
prostornin planova kao i sli¢nih
poslova (izrada Studija prostornog
razvoja i slicno!).

Tijela Udruge su Skupstina Udruge i
Izvréni odbor sastavljen od 5 €lanova
koje Cini:

o Predsjednik Udruge,

o Zamjenik predsjednika Udruge i

° 3 ¢lana.

Clanice — osnivadi Udruge su 21
tvrtka, medu kojima su zastupljene sve

vece i znacCajnije tvrtke koje se bave
ovom djelatnoscu.

Nedavho je odrzana svecana
sjednica povodom pocetka rada
Udruge urbanista. Tko je sve
sudjelovao i kako je protekla ta
sjednica?

Sjednica Udruge koja je odrzana 29.
sijeCnja 2010. godine proglasena je
sveCanom, radi toga Sto se Udruga
nakon ,porodajnih i administrativnin®
problema kona¢no prezentirala
javnosti.

Sjednici je, uz nazocCnost cijelog
lzvrSnog odbora i delegata vecine
tvrtki — Clanica, nazocila i ministrica
Marina Matulovi¢-Dropuli¢, kao i
predstavnik Savjeta za prostorno
uredenje drzave, akademik Boris
Magas.

Sjednica je protekla u izrazito radnom
tonu, jer smo, iskoristivSi nazoCnost
Ministrice, uspjeli identificirati glavne
probleme koje struka osje¢a, i to
struCne, kadrovske, materijalne,
probleme edukacije kao i relacije
prema ministarstvima, Zakonu o javnoj
nabavi i prema Siroj javnosti.
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Zasto je osnovana Udruga urbanista
i koji je program Udruge?

Polazec¢i od potrebe za definiranjem i
zastitom zajedniCkih ciljeva pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje
strucnih poslova prostornog uredenja,
a osobito:

o Afirmiranje urbanistiCke
djelatnosti i profesije,

o Postivanja profesionalnih
standarda prilikom izrade dokumenata
prostornog uredenja,

o Osiguranja uskladenog [
pravnog postupanja na nacelima
uzajamnosti, profesionalnosti, stru¢ne
i drustvene odgovornosti,

o Postivanje etickin standarda
struke u medusobnim odnosima,

o U medusobnim odnosima tezit
¢e se struénoj i  materijalnoj
solidarnosti zasnovanoj na postivanju
cjenika usluga prema Pravilniku o
cijenama wusluga Hrvatske komore
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu i
drugih odluka Udruge koje proizlaze iz
vazecih propisa i Statuta Udruge,

. Pracenja kulturnog,
znanstvenog i tehniCkog razvoja,
razvijanja medunarodne suradnje te
osiguranja stru¢nog usavrSavanja,

o ZajedniCkog nastupanja prema
tijelima drzavne vlasti i tijelima jedinice
lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave.

To su glavni razlozi zbog kojih su
pravne osobe koje imaju suglasnost
ministarstva nadleznog za prostorno
uredenje za obavljanje stru€nih
poslova prostornog uredenja osnovale
Udrugu pravnih osoba ovlastenih za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog

uredenja (u daljnjem tekstu: Udruga) i
Statutom ureduju, pored istaknutih
cileva, naziv i sjediSte Udruge,
djelatnosti kojima se stvaraju ciljevi
Udruge, Clanstvo, te prava i obveze
¢lanova, tijela Udruge i druge odredbe
koje, sukladno zakonu, mora ili moze
sadrzavati Statut Udruge.

Kakvo je stanje u struci, odnosno u
tvrtkama ovlastenim za arhitekturu i
tvrtkama koje se bave
urbanizmom?

Mogu re¢i da je dominantna
karakteristika nedostatak
kompetentnih i iskusnih prostornih
planera i urbanista, a paradoksalno ali
istinito, i nedostatak posla. Proteklih
godina, u vrijeme investicijskog
procvata, bilo je puno viSe posla (i
novaca) u direktnim konkretnim
poslovima - arhitektonskom
projektiranju [ projektiranju
infrastrukture, $Sto je ponukalo i
znacajan broj strunjaka iz
urbanistickih kuca da odu za unosnijim
poslovima. Takoder, cijela generacija
mladih, tek diplomiranih inzenjera,
zaposlila se takoder u tim istim
djelatnostima.

Kakva je uloga zastupljenosti
struke tj. struénosti u drustvu
opcéenito (prostorno-planerske i
urbanisti¢ke struke)?

Prostorno-planerske i urbanistiCke
kuCe ostale su bez cijele jedne
generacije stru€njaka koji bi ve¢ sada
imali 5-7 godina iskustva u praksi i
Cinili bi zna€ajnu nosivu strukturu cijele
struke.

Za takav trend djelomi¢no je kriv® i
sustav edukacije urbanista. Prostorno
planiranje i urbanizam ozbiljno su
zastupljeni unutar  visoko$Skolskog
sistema samo na Arhitektonskom
fakultetu, a u manjoj mjeri kao pojedini
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kolegiji uce se i na Gradevinskim
fakultetima u zemlji, Studiju
krajobrazne arhitekture na
Agronomskom fakultetu, PMF-u.

Medutim, na Arhitektonskom fakultetu
u Zagrebu urbanizam je uvijek u
drugom planu, jer se vecina studenata
u buducnosti ipak identificira sa
velikim imenima arhitekture. To je
naravno, djelomi¢no i razumljivo, jer
arhitektura afirmira pojedinacna
imena, dok je urbanizam timski i
multidisciplinaran, pa pojedina¢na
imena nisu tako atraktivna.

Misljenja sam da necemo imati

.,gotove“ i za rad spremne mlade
prostorne planere i urbaniste sve dok
se ne osnuje dodiplomski ili makar

poslijediplomski interfakultetski studij i
barem jedna snazna znanstveno-
istraZivaCka institucija, koja bi se
bavila problematikom - odnosima
prostora i drustva.

Istovremeno, odgovarajuca strucna
mjesta u Zupanijama, opcéinama i
gradovima iz istih su razloga
(financijske i stru¢ne neatraktivnosti)
takoder ostajala nepopunjena.

Tako se desilo da nema tko kvalitetno
pripremiti izradu prostornih planova,
nema ni priblizno dovoljno stru€nih
kadrova za izradu prostornih planova,
a da o pracenju provedbe i ne
govorimo.

Svi ovi Cinitelji znacajno su utjecali i na
ukupnu ulogu urbanista u drustvu koja
je vjerojatho na najnizoj razini u
posljednjih 50 godina.

Kako je i opéi ugled i povjerenje u
struku uglavnom proporcionalan moci
nase struke da promijeni odnos
drustva prema uporabi prostora, jasno
je da taj ugled nije na primjerenogj
razini.

| to je bio jedan od znacajnih razloga
za osnivanje Udruge.

Koji izazovi stoje pred strukom
urbanista u sljede¢ih godinu -
dvije?

U slijede¢ih godinu—dvije nada glavna
briga, iako to ne bismo mogli nazvati
izazov, biti ¢e samoopstojnost. Ne
oCekujemo naime da bismo u uvjetima
~prezivljavanja“ mogli znacajnije
utjecati na ozbiljnu promjenu uloge
prostornih planera i urbanista u
drustvu. Za kvalitetno i drustveno
odgovorno planiranje potrebna je
sigurna materijalna osnova, koja se u
nasoj struci potpuno neprikladnom i
nekritiCkom primjenom Zakona o
javnoj nabavi, nikako ne moze
ostvariti.

Da li urbanisti osjeéaju utjecaj
gospodarske krize i kako se to
ocituje?

Ipak, Udruga ¢e upravo ovo tesko
razdoblje pokusSati pretvoriti u nasu
prednost, te ¢cemo vrijeme
gospodarske recesije iskoristiti za
zauzimanje Sto c¢vrS¢e i znacajnije
pozicije u nasem stru¢nom djelovanju i
tako znatno spremniji docCekati
slijedeci razvojni ciklus.

Koji izazovi stoje pred urbanistima
vezano za skoro c¢lanstvo Hrvatske
u Europskoj uniji?

UrbanistiCka struka u Hrvatskoj bila je
zakonodavno i prakti¢no utemeljena u
sve elemente drustvenog [
gospodarskog zivota znatno ranije
nego u velikoj vecini Europske
zajednice. Briga o prostoru jos od
ranih  50-tih godina u Hrvatskoj
uhvatila je jake korijene, a 60-tih i 70-
tih bila je samorazumljivom. Snazan
razvoj prostorno-planerske [
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urbanisticke djelatnosti, te visoka
drustvena afirmacija struke tijekom 60.
i 70-tih godina rezultirala je jakim
zakonodavnim sustavom u djelatnosti
prostornog planiranja i jakim utjecajem
struke u drustvu.

Osamostaljenje Republike Hrvatske
1990. godine i afirmacija privatnog
vlasnistva unijeli su nove elemente i
kriterje u prostorno planiranje, a
mozemo reci da se zakonodavstvo do
danasnjeg dana nije u potpunosti
prilagodilo pravnim i gospodarskim
odnosima.

Ipak, nase stru¢no nasljede, kao i
nasa suvremena urbanistiCka praksa,
osiguravaju nasoj struci visoko i
kvalitetno ukljuivanje u suvremene
Europske stru¢ne tokove.

Dapace, misljenja sam da ¢e nasa
iskustva u planiranju, u posebno
osjetljivim dijelovima prostora, kao na
primjer Jadranska obala i otoci, biti
vrlo korisna i dragocjena za zemlje
Europske unije koje imaju sli¢an
prostor.

S druge strane, kada govorimo o
planiranju gradova, mislimo da ¢e
iskustva viSe iCi u suprotnom smjeru {j.
da ¢e gospodarski i drustveni odnosi i
njihov utjecaj na formiranje gradova,
biti vazno iskustvo za hrvatske
planere.

Koja se vrsta planova trenutno
najvise izraduje?

U Hrvatskoj je zavrSen ciklus izrade
Zupanijskin planova, kao i prve
generacije prostornih planova opc€ina i
gradova. Smatram se duznim skrenuti
pozornost da su Zupanijski planovi i
Strategija razvoja Republike Hrvatske
zasluzili  reviziju. Slijedom toga,
najces¢i  planovi su  urbanisticki
planovi.

lzrada detaljnih planova vrlo malo je
zastupljena.

Nedostatak javne razvojne vizije, kao i
standarda o uporabi prostora na razini
drzave, prenosi se kroz Zzupanijske
planove i na nizZe razine, Sto rezultira
razvojnom  zbunjenoS¢u  nositelja
odgovornosti za uredenje prostora, a
to su opcéine i gradovi. Takvo stanje
glavni je razlog da dolazi do
neodgovorne uporabe dragocjenog
prostora.

Zelena i odrziva gradnja je aktualna
tema. Kako  urbanisti mogu
doprinijeti popularizaciji i
prihvaéanju ovog koncepta i sto se
po tom pitanju poduzima u praksi?

Odrziva gradnja svakako je zanimljiva
tema i svi napori koje stru€njaci Sirom
svijeta ulazu — urbanisti, energeticari,
proizvodaci gradevinskog materijala
itd., hvale su vrijedni i nuzni.

Sto se tite pak zelene gradnje, to je
naravno iluzija koja izrazava nase
Zelje da pomirimo kontradikciju koja je
u toj sintagmi vrlo jasna.

Ne moze se graditi ,zeleno®.

Ako trenutno zanemarimo globalne
probleme na tom planu, gdje se ne
gradi, ali se ekoloski sustav svjesno
uniStava (npr. porjeCje Amazone), i
vratimo se u Hrvatsku, susrest ¢emo
se s ozbiljnim problemom osiguranja
zelenih i javnih povrsina, poglavito u
gradovima.

Naime, u procesu prijelaza sa
drustvenog na privatno vlasnistvo
(kada je rije€ o prostoru), joS uvijek,
nakon 20 godina nisu pronadeni pravi
mehanizmi za ,proizvodnju“ novih

javnih prostora — pjeSackih zona,
sportskih i rekreacijskin povrsina,
parkova itd.
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Takoder nije utvrden proces kao niti
kriterij za utvrdivanje i ocjenjivanje
javnog interesa.

Ove Cinjenice ve¢ sada predstavljaju
jedan od najvaznijih  problema
hrvatskog urbanizma i bit ¢e glavhom
zaprekom za kreativno planiranje
hrvatskih gradova.

Navedite projekte na kojima
trenutno radi UIH?

Urbanisticki institut Hrvatske,
stjecajem povijesnih, ali i nekih drugih
okolnosti, preteZito radi izvan Zagreba,
a najinteresantniji projekti vezani su za
Jadransku obalu. Od aktualnih
planova svakako bi izdvojili skup
prostornih i urbanistickin planova za
podrucje Opatije, generalni
urbanistiéki plan Sibenika, UPU Babin
Kuk u Dubrovniku, planove u radu na
Otoku Lopudu i Novalji, Projekt velikog
resorta na Otoku Krku, te skup
interesantnih planova u unutrasnjosti
Istre.

Jedan od najatraktivnih zadataka je
Prostorni plan Plitvickih jezera, te
arhitektonski projekti za tvrtke u
sastavu Koncerna Agrokor:
Agrolaguna u Porecu i Belje u Baraniji,
te projekti velikih vinskih podruma.

Od iznimnog =znaCaja takoder su
Studije utjecaja na okoli§, koje Cine
vrlo znacCajan segment struCne i
poslovne aktivnosti  Urbanisti¢kog
instituta Hrvatske, a najdrazi su nam
kompleksni  projekti koji u sebi
objedinjavaju urbanizam i za$titu
okoliSa, kao sto je npr. IKEA na lokaciji
opcine Rugvica pored Zagreba, koja
nam je povjerila taj skup strucnih
poslova.

Urbanisticki institut Hrvatske
kontinuirano teZi tehnoloskom
unapredivanju, te smo uspostavili usku
suradnju s americkom  tvrtkom
Microlmages, Inc., Cije izvanredne GIS
software primjenjujemo, prodajemo te
educiramo nase klijente.
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3. INTERVJU

Don Markusié, predsjednik

Ameri¢ke gospodarske komore u

Hrvatskoj (AmCham), odvjetnik

)

Poboljsanje poslovnog okruzenja u Hrvatskoj

Gospodarski 'zeleni izdanci' ili
korov
Prema Charlesu Darwinu ne

prezivljavaju oni koji su najjaci ili
najpametniji, veC oni koji se znaju
prilagoditi promjenama. Mi se moramo
prilagoditi promjenama  koje se
dogadaju na financijskim trzistima,
trziStima nekretnina te drugim trzistima
kako bismo prezivjeli globalni
gospodarski pad. Dok najveca
gospodarstva polako izlaze iz recesije,
vecina ljudi govori da je 2009. godina
koju treba zaboraviti. Ja kazem da
nikada ne smijemo zaboraviti 2009.
godinu i lekcije kojima nas je ona
naucila te Cimbenike koji su doveli do
dogadanja u 2009. godini. Osim toga,
Hrvatskoj joS uvijek predstoji prezivjeti
2010. godinu prije nego $to budemo
svjedoci pojave bilo kakvih novih
'zelenih izdanaka' u gospodarstvu, a
mozda i dulje dok se ne uvjerimo da ti
izdanci nisu korov.

Pritom je pozitivna strana da su
odnedavno uklonjene brojne
neizvjesnosti. | u Bruxellesu i u
Zagrebu govori se o potencijalnom
dovrSetku pregovora s EU-om ove
godine. Premijerka Kosor je poduzela
odluéne korake u svezi ]
gospodarstvom i  borbom  protiv
korupcije. Predsjednicki izbori su prosli

bez ikakvih iznenadenja. Strana
ulaganja su klju¢ gospodarskog
oporavka i AmCham aktivno radi na
uklanjanju prepreka stranim ulaganjima
u Hrvatsku.

Uloga AmChama

AmCham pomaze svojim clanovima i
osigurava im forum kroz koji oni
pomazu jedni drugima previadati
teSkocCe, primjerice one koje su rezultat
ekonomske krize, na nacCin da
povezuje jake strane i resurse svojih
Clanova s ciliem rjeSavanja pojedinih
situacija i prilagodavanja
previadavajuéim gospodarskim
okolnostima. Osim toga, aktualni
Upravni odbor u svojem sastavu ima
mocne poslovne ljude koji predstavljaju
istaknute tvrtke i koji su vrlo aktivni u
rieSavanju pitanja koja brinu naSe
Clanove. lzuzetno smo sretni Sto
imamo  americkog  veleposlanika,
Jamesa Foleya, Ciji je prioritet jaCanje
poslovnog sektora i koji u tom smislu
blisko suraduje s AmChamom.

Clanstvo u AmChamu omoguéuje
poduzeéima otvaranje pitanja koja
Cesto brinu i druge Cclanove, a i
veleposlanstvo  Sjedinjenih  Drzava.
Kao glas poslovne zajednice, AmCham
osigurava snhaznu platformu za
ukljuCivanje hrvatske Vlade u raspravu
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o tim pitanjima. Takav primjer je i
Radna skupina za Zakon o strancima
kojom sam predsjedao. NaSi uspjesni
napori da se donesu izmjene i dopune
Zakona o strancima ne samo da su iSle
na korist nadim clanovima, veé -
jednako tako vazno — pruzaju dobar
primjer vrste posla koji AmCham moze
odraditi za poslovnu zajednicu wu
Hrvatskoj. Predstavnici konzularnog i
komercijalnog odjela veleposlanstva
SAD-a aktivno su sudjelovali u Radnoj
skupini, a u naSu smo argumentaciju
ukljucCili i stajaliSta drugih komora i
stranih veleposlanstava. Time smo
osigurali vrlo snaznu platformu za
angazman hrvatske Vlade u ovom
pitanju. Unaprjedenjem Zakona o
strancima uklonili smo jednu prepreku
izravnim stranim ulaganjima. Radna
skupina bila je katalizator i model za
osnivanje dva nova odbora koja su
potom osnovana: Odbor za prava
intelektualnog vlasniStva i Odbor za
trgovinu i ulaganja.

Korupcija

Korupcija predstavlja vazno podrucje
zabrinutosti za naSe Clanove. Ja sam i
Clan Odbora Transparency
Internationala te tako odrzavam blisku
suradnju izmedu  AmChama i
Transparency Internationala. Konkretni
koraci usmjereni prema suzbijanju
korupcije  ukljuCuju  suradnju s
Transparency Internationalom u
provedbi njihovog anti-korupcijskog
alata za javnu nabavu, Pakta o
integritetu.

Postoji izravna korelacija izmedu
korupcije i izravnih stranih ulaganja. Na
proslogodiSnjem indeksu percepcije
korupcije Transparency Internationala
Hrvatska je ocijenjena s 4,1 od 10.
Svaki bod povecanja ove ocjene
rezultira povecCanjem izravnih stranih
ulaganja za 0,5% BDP-a i povecanjem
prosje¢nog dohotka do 4%. Borbom

protiv korupcije povecavamo izravna
strana ulaganja.

Hrvatsko trziSte nekretnina

U odnosu na trZiste nekretnina u
Hrvatskoj, to je trziSte koje odreduju
kupci, ali nitko ne kupuje. U pozadini
pada kriju se neki od uobiCajenih
razloga, ali i neke specificno hrvatske
pojavnosti. OCito je da neovisno o
recesiji pa €ak i usprkos recesiji, €ini se
da se — u odnosu na ravnotezu cijena
— na hrvatsko trziSte nekretnina ne
mogu primijeniti zakoni ponude i
potraznje. Vlasnici nekretnina radije
svoje nekretnine drze dulje praznima
nego da ih prije iznajme za manje
novca. Osim toga, neki se podaci u
odnosu na trziste nekretnina iskrivljuju.
Neka nekretnina Ce se reklamirati kao
nekretnina koja se prodaje za 4.000
EUR po m2, no iako se ona za tu
cijenu nikada nece prodati, ¢ime se
ostavla dojam nerazmjerno visokih
cijena.

Razvoj zakonodavstva koje se
odnosi na nekretnine

Kao stru¢ni ¢lan saborskog Odbora za
zakonodavstvo imam priliku analizirati
nacrte zakona i predlagati izmjene i
dopune prije nego Sto ih Sabor donese
kao zakon.

Od dugo najavljivane liberalizacije
vlasnistva na nekretninama za strance
prosla je godina dana, a da se time —
uslijed globalne recesije — nisu otvorile
brane za poplavu stranih kupaca kao
Sto je to bilo najavljivano. To je bio
rezultat obveze koju je Hrvatska
preuzela u okviru Cclanka 60.
Sporazuma o) stabilizaciji [
pridruzivanju — da ¢e prilagoditi svoje
zakonodavstvo u odnosu na kupnju
nekretnina od strane drZavljana drzava
Clanica Europske Unije i osigurati da
se prema njima postupa jednako kao i
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prema hrvatskim drzavljanima. Uvjet
reciprociteta i dobivanja odobrenja od
Ministarstva pravosuda i dalje su na
snazi za gradane zemalja izvan
Europske Unije koji kupuju nekretnine
u Hrvatskoj.

Izmjenama i dopunama su u Zakon o
vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima
unesene dvije nove odredbe, tj. u
Clanku 358. (a) i (b) koje fiziCkim i
pravnim osobama iz EU-a omogucuju
stjecanje vlasniStva na nekretnini pod
potpuno istim uvjetima kao i za
hrvatske gradane ili pravne osobe koje
imaju svoje sjediste u Hrvatsko;.
Medutim, poljoprivredno  zemljiste,
Sume i zemljiSta smjeStena na
podrucjima zastite prirode Kkoja su
zasticena posebnim zakonima i dalje
su izvan dohvata stranaca.

Novije izmjene i dopune Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
trebale bi pospjesiti trzisSte nekretnina
na nacin da ¢e suzbiti politiku hrvatskih
banaka koje ne Zele osigurati hipoteke
na 'dijelovima’ nekretnina u
zajedniCkom vlasniStvu, iako je to
zakonski moguce. Naime, suvlasnici
koji imaju vlasniStvo na dijelu zgrade
sada su prisiljeni pokrenuti sve
potrebne postupke pred nadleznim
drzavnim tijelima i sudovima radi
etaziranja zgrade pri ¢emu svaki od
suvlasnika dobiva svoj vlastiti vlasnicki
list te se zasebno unosi u zemljiSnu
knjigu. To ¢e omoguciti prijenos tih
vlasniCkih prava na kupce. Vlasnici bi
konacno dobili svoj vlasnicki list za svoj
dio zgrade, a istovremeno i odredenu
dozu slobode i zastite koja im
jednostavno nije bila na raspolaganju
kao suvlasnicima, a to bi se odnosilo i
na banke kod osiguranja hipoteka. lako
je utvrden rok od tri godine tijekom
kojeg suvlasnici moraju pokrenuti
etaziranje, ne postoje sankcije za
nepostivanje tog propisa, a izmjene i
dopune ne kazu niSta o tome tko ce

snositi troSkove. Moze se zakljuciti da
¢e vlasnici ravnopravno  snositi
troSkove, ali ne postoje odredbe koje bi
uredile situaciju u kojoj neki od
suvlasnika odbijaju to prihvatiti. Jedno
je rijeSenje posegnuti za sredstvima iz
pricuve.

Jedan od najboljih naCina da se bude u
toku s najnovijim kretanjima te da se
upoznaju potencijalni poslovni partneri
su konferencije i AmCham sa
zadovoljstvom istiCe svoju povezanost
s Sestom godisnjom medunarodnom
konferencijom o hrvatskom trziStu
nekretnina koju organizira Filipovi¢
poslovho  savjetovanje, a  koju
podrzavamo od samog njezinog
pokretanja. U izdanju naSeg News and
Views Casopisa koje Ce izi¢i u vrijeme
odrzavanja konferencije objavit ¢emo
poseban tematski Clanak o]
nekretninama.
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4. STATISTIKA

4.1. Prosjek trazenih cijena nekretnina u prodaji — veljac¢a 2010.

prosjecna cijena raspon cijena
EUR/m? EUR/m?
ZAGREB
stambeni prostor
stanovi 1.942 912 - 5.000
kuce 1.791 602 - 8.000
poslovni prostor
uredi 1.876 1.300 - 3.809
lokali 2.390 722 - 8.663
poslovne zgrade 1.360 618 - 2.474
OBALA
stambeni prostor
stanovi 1.933 848 - 6.500
kuce 1.850 872 -10.000
poslovni prostor 1.662 578 - 9.148
turisticki objekti 2.690 1.600 - 8.382

Prosjeci se izraCunavaju prema trenutnoj ponudi Burze nekretnina d.o.0. koju mozete vidjeti na
www.burza-nekretnina.com

4.2. Statistika priopéenja Drzavnog zavoda za statistiku iz podruéja

gradevinarstva

4.2.1. lzdana odobrenja za gradenje u prosincu 2009.

U prosincu 2009. izdana su 1 093
odobrenja za gradenje, Sto je za 31,5%
manje u odnosu na prosinac 2008.

Ukupan broj izdanih odobrenja za
gradenje u razdoblju od sije¢nja do
prosinca 2009. maniji je za 4,4% u
usporedbi s istim razdobljem 2008.

U prosincu 2009.:

- prema vrstama gradevina, 87,3 odobrenja

izdano je za zgrade, a 12,7% za ostale
gradevine

- prema vrsti gradenja, 80,0% odobrenja
izdano je za novogradnju, a 20,0% za
rekonstrukcije.

Prema izdanim odobrenjima za
gradenje u prosincu 2009. predvideno
je gradenje 2 021 stana s prosjenom
povréinom od 86,6 m?.

Priopcenje: Izdana odobrenja za gradenje u prosincu 2009., Drzavni zavod za Statistiku,

Zagreb, 2010.
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4.2.2. Indeksi gradevinskih radova u studenom 2009.

Gradevinski radovi u studenome 2009. U studenome 20009. :

maniji su za 9,8% u odnosu na studeni

2008. - prema vrstama gradevina, na
zgradama je odradeno 47,5% ukupnih

Gradevinski radovi u razdoblju od sati rada, a na ostalim gradevinama

sijeCnja do studenoga 2009. manji su odradeno je 52,5%.

za 6,0% u usporedbi s radovima u

razdoblju od sije€nja do studenoga - prema vrsti gradnje, na novim

2008. gradevinama odradeno je 58,8%
ukupnih sati rada, a na
rekonstrukcijama, popravcima i

odrzavanju odradeno je 41,2%.

Priopcenje: Indeksi gradevinskih radova u studenom 2009., DrZzavni zavod za Statistiku, Zagreb,
2010.

IZDAVAC:
Filipovi¢ poslovno savjetovanje d.o.o.

Trg bana Josipa Jelaci¢a 3/V
10000 Zagreb — Hrvatska

Tel: +385 1 481 69 69

Fax:. +385 1 483 80 60

e-mail: cren@filipovic-advisory.com

Zelja nam je da Croatian Real Estate Newsletter / CREN bude brz i kvalitetan izvor
informacija svima koji djeluju u sektoru nekretnina, od developera, projektanata,
izvodaca gradevinskih radova do agencija za posredovanje i dr. Molimo Vas da
Vase komentare, prijedloge i misljenja posaljete na cren@filipovic-advisory.com
kako bismo poboljsali CREN i u€inili ga vode¢im medijem o hrvatskom trzistu
nekretnina.

Redakcija: urednik Vladimir Filipovié, Marija Norsié, Petra Skevin i Natalija Vulié
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